ROMANIA

JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARNAVENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. /25 iunie 2020
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —,,PUZ Tarnaveni Est-
Reglementare zona functionala pentru servicii si depozitare™

Consiliul Local al Municipiului Tarnaveni, intrunit in sedinia ordinara din
data de 25 lunie 2020;

Vizand referatul cu nr. 11692/16.06 /2020, intocmit de citre Directorul
Ex. Adjunct al Municipiului Tarndveni;

in baza art. 27' lit. ¢) si art. 56, al.4 din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 196, lit.b) si art. 155, lit.f) alin (5) din O.U.G. 57/2019

privind administratia publica locala, republicatd,
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba ,,Planul Urbanistic Zonal Tarnaveni Est-Reglementare
zona functionala pentru servicii si depozitare” cu valabilitate de 3 ani, pe
amplasamentul situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr. 38A- 38B,Tarnaveni,
beneficiar- S.C Lizzy Car Wash S.R.L., cu sediul in Tarnaveni, str. Armatei,
nr.63.

Art.2.Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotardri se insarcineazd

Primarul Municipiului Tarnaveni.

Presedinte de sedinta
Mihailescu Alin
Avizeaza

Secretar general,
Blanaru Stefan
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ROMANIA TARNAVENI
JUDETUL MURE

MUNICIPIUL TARNAVENI

PRIMARIA

DIRECTIA TEHNICA SI URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA, AVIZARE SICOORDONARE

Degustd Transilvania

Numiir: 11692/16.06.2020

RAPORT

privind aprobarea prin Hotararea Consiliului Local a

“Planului Urbanistic Zonal Tarnaveni Est- Reglementare zona functionala pentru servicii si
depozitare”, pentru terenul situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr. 38A-38B, Municipiul

Tarnaveni, beneficiar S.C.Lizzy Car Wash S.R.L.

Prin adresa nr.11690/16.06.2020, S.C. Lizzy Car Wash S.R.L., cu sediul in Tarnaveni, str.

Armatei, nr. 63, Tarnaveni, care insoteste documentatia PUZ, solicita supunerea spre aprobarea
Consiliului Local a Planului Urbanistic Zonal ,,PUZ Tarnaveni Est- Reglementare zona functionala
pentru servicii si depozitare”. Terenul studiat prin PUZ este situat in Mun. Tarnaveni, str.1
Decembrie 1918, nr. 38A-38B, este inscris in C.F. nr. 54528, nr. Cad. 56164;54528, Tarnaveni, cu
o suprafata de 3204 mp, terenul facand parte din U.T.R. 23, cu categoria de folosinta actuala —
subzona A, activitati de productie agricola, conform PUG.

Terenul studiat se afla in proprietatea d-lui Tabarean Ovidiu- Calin si a d-nei Tabarean
Bianca Florina, inchiriat prin contractul nr. 1/02.07.2019 la S.C. Lizzy Car Wash SRL.

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 si a regulamentului privind informarea si

consultarea publicului, au fost parcurse toate etapele, respectiv:

Obtinerea Avizului de Oportunitate nr. 1 din  09.09.2019 conform C.U. nr. 148 din
06.08.2019

Parcurgerea etapelor P.U.Z.. din Regulamentul Local de implicare a publicului la
elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism.

Obtinerea Avizului nr. 12/2019 a Comisiei Locale de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

Dezbaterea publica organizata in data de 02.06.2020

Raportul final cu nr. 11603/2020 privind informarea si consultarea publicului intocmit de
Compartimentul Dezvoltare Urbana si publicat pe site-ul Primariei

Obtinerea Avizelor solicitate prin C.U.

Toate aceste documente fac parte din Documentatia PUZ supusa aprobarii Consiliului
Local, impreuna cu : Memoriul de prezentare, Regulamentul aferent si Piese desenate.

Indicatorii urbanistici obligatorii:

POTmax= 50% pentru constructiile propuse
CUT=0,6%

A
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Parcajele se vor amenaja obligatoriu in interiorul parcelei studiate
Inaltimea maxima a constructiilor Hmax P+4

Alimentarea cu apa si canalizare, energie electrica si gaz se vor rezolva prin extinderea
retelelor existente in zona.

Accesul la parcela se va amenaja din str. 1 Decembrie 1918. Pentru conectarea parcelei la
circulatia existenta este necesara crearea unei intrari si a unei iesiri carosabile cu gabarite
corespunzatoare, nu se vor depasi 15 tone.

In zona amplasamentului studiat, nu exista retea de canalizare menajera, astfel ca se impune
extiderea retelei existente.

Propunerile prevazute se inscriu in masurile de dezvoltare urbanistica ale Municipiului
Tarnaveni.

VIZAT

DIR. EX. ADJ. BELEANU CELESTIN

INTOCMIT

INSP. SI,MA ALINA

Puginu 2 dm 2
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ROMANIA TARNAVENI
JUDETUL MURE ;

MUNICIPIUL TARNAVENI
PRIMARIA

DIRECTIA TEHNICA $1 URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA, AVIZARE 51 COORDONARE

Numiir: 11691/16.06.2020

.

Degusta Transilvania

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea cu nr. 11690 din 16.06.2020, se supune dezbaterii si aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Tarnaveni documentatia ,»PUZ Tarnaveni
Est- Reglementare zona functionala pentru servicii si depozitare”, pentru

imobilul situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr. 38A-38B, beneficiar- S.C. Lizzy
Car Wash S.R.L, cu sediul pe str. Armatei, nr. 63.

Primarul Municipiului Tarndveni

Sorin Meghesan
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ROMANIA

JUD.MURES
PRIMARIA
MUNICIPIUL TARNAVEN]
APROBAT
PRIMAR

Jrs. MEGHESAN NICOUAE SORIN'

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Lizzy Car Wash, reprezerfata prin Noah\é‘a Eléna'Adcuia, cu
sediul in judetul Mures, municipiul Ta rnaveni, str. Armatei, nr. 63, cod postal 545600, inregistrata la
nr.1604f_3_ql_in_21.08,2"019, — o

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cy
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR. 1 din 09.09.2019

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru »Reglementare zona functionala pentru servicii si
depozitare,, generat de imobilul situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr. 38A-38B, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de strada 1 Decembrie
1918(drumul judetean DJ 142), la sud terenuri proprietate privata (Primaria Municipiului
Tarnaveni),la est terenuri Proprietate privata (Baciu Felicia), la vest terenuri proprietate privata
(Ostroveanu Gheorghe Alin).

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Indicatori urbanistici obligatorii
Conform PUG Tarnaveni, zona studiata este situata in intravilanul localitati Tarnaveni, in U.T.R
23, subzona A — activitati de productie Agricola. POT max=50% si CUT max.=0,6

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accesul se va face din str. 1 Decembrie 1918, situate in partea de nord a terenuluyi studiat,
Parcajele se vor amenaja obligatoriu in interjorul incintei.
Aceasta strada are o latime de 20m intre gardurile existente si digul de protectie C.F.R., drum
modernizat.




Investitia propusa dispune la strada de utilitati (apa, energie electrica, gaze naturale), cu
posibilitati de bransare.

5. Capacitatile de transport admise
Nu se vor depasi 15 tone

publicului

Se va amplasa pe parcela beneficiarului, precum si la sediul Primariei Municipiului Tarnaveni
panoul model Anexa 1 pentru informarea populatiei si a vecinilor parcelei studiate.

In zona amplasamentului studiat, nu exista retea de canalizare menajera, astfel ca se impune
extinderea retelei existente : .

Constructiile vor Prezenta compatibilitate fata de zona de amplasment.

Pentru Arhitect-Sef

Dir. Ex.Adj]. Beleanu Celestin

Intocmit:Si




MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrdrii: PUZ Téamaveni Est — Reglementare zona functionali
pentru servicii gi depozitare

- Amplasament: Municipiul Tarnaveni, str. 1 Decembrie 1918, nr. 38A-
- Sl ~[38B,jud. Mures B '

- Beneficiar: Primaria T4rndveni, S.C. LIZZY CAR WASH S.R.L.

- Finantator: S.C. LIZZY CAR WASH S.R.L.

- Proiectant: S.C. Aalto Proiect S.R.L, Tg. Mures

- Proiect Nr. 521.0

- Data elabordrii: August 2019

2. PREZENTAREA SITUATIEI ACTUALE
2.1 Locatia

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul Municipiului TArniveni pe strada 1 Decembrie 1918 (care este totodati
drumul judetean DJ 142, care face legatura intre Tarndveni si Balauseri), la nr. 38A-
38. Terenul este situat in imediata apropiere a barierei de cale ferati la iesirea spre
comuna Géanesti.

Limitele terenului sunt:

- lanord - strada 1 Decembrie 1918 (=drumul judetean DJ142)

- lasud  — terenuri proprietate privata (zona de locuit)
- laest  —terenuri proprietate privaté (locuire+servicii)
- lavest — terenuri proprietate privata (servicii).

2.2 Regimul juridic si destinatia

Terenul studiat are o suprafata de 3.204 mp si este format din doua parcele.
Proprietari interesati in intocmirea acestui PUZ, si care prezintd Extrase de
Carte Funciara, in anex3 sunt:
- Tabarean Ovidiu-Cilin si Bianca Florina — CF nr. 54528/Téarnaveni —
2.354 mp si CF nr. 56164/T4rniveni — 850 mp;
- S.C. LIZZY CAR WASH SRL. - contract de inchiriere
nr.1/02.07.2019.
Cointeresati:
- Primaria Tarndveni, proprietar pe strazi,
Destinatia actuala: intravilan — activitati de productie agricola.
Terenul este liber de constructii.




s B

Conform PUG Tarndveni, zona studiati este situatd 1n intravilanul

localitatii Tarnaveni in U.T.R. 23 — cu functiunea dominant: unitati productive de tip
industrial, depozitare, dotri, locuinte si terenuri agricole.

In interiorul acestui UTR terenul este ituat in subzona A

2.3 Circulatia

Accesul la teren se face din strada 1 Decembrie 1918 situat in partea nord a
terenului studiat.
Aceastd stradi, totodati drum judetean, are o litime de aprox. 20m fintre

gardurile existente si digul de protectie C.F.R., drum modernizat.

2.4 Utilitatile
Investitia propusi are la dispozitie, la strada, toate utilitdtile (apa, canalizare,
energie electricd, gaze naturale), cu posibilitati de bransare.

3. PREZENTAREA PROPUNERII

3.1 Analiza functionali a zonei

Conform PUG Tarniveni, zona studiati este situatd in intravilanul localitatii
Tarnaveni, Intr-o subzoni care prevede activitati de productie agricola.

Daca privim UTR-ul se poate observa ci aceasta subzond este inconjurata de
subzone Li — locuinte individuale, dotcri aferente, echipare si I — activitati productive
de tip industrial, depozitare, nepoluante.

Subzona A constituie o activitate care trebuie externalizata din intravilan pentru
o valorificare superioard a unui teren, altfel nefolosit, oferindui-se o functiune a unei
zone adiacente.

3.2 Prezentarea investitiei/OQeragiuni propuse

Avand in vedere functiunea predominanta a U.T.R.-ului si dezvoltarea din
ultimii ani a acestei zone, beneficiarul intentioneaza si valorifice terenurile, acum
practic nefolosite. Functiunile pe care le propune sunt: spaldtorie auto Self-Service,
hala pentru servicii si depozitare, locuinte de serviciu.

Modul de realizare a investitiei presupune in primul rAnd schimbarea de destinatie
a terenului, acum zona de productii agricole, in Zond pentru institutii si servici cu
doud functiuni principale:

* servicii (spalatorie Self-Service, showroom, birouri, vulcanizare) si depozitare,

e locuinte de serviciu,

Prin RLU, parte componenti a PUZ, se vor stabili reglementari urbanistice:
* functiuni: UTR-IS - Zona pentru institutii si servicii;
* aliniament la strada (20 m de la ax strada ] Decembrie), aliniamente laterale (3m
sau 72 din indltimea la streasini), posterioare (3m sau ¥ din inaltimea la streasind);
" regim de inaltime P, P+1(M), P+2 (pt. locuinte de serviciu),
® stabilire acces la utilitati (apd, canalizare, electricitate, Ete.),
* stabilire POTmaxim=65% s1 CUTmaxim=1,2




3.3 Modul de integrare in zoni

- Terenul, momentan nefolosit, este liber de constructii.

Zona este propice pentru dezvoltarea unor unitati de productie, prestiri servicii,
comer etc., terenul avand acces din strada 1 Decembrie 1918 (D.J. 142), iar prin
faptul ca se apeleazi, conform legii, la un proiect urbanistic va aduce un plus de
valoare zonei prin introducerea unei ordini urbanistice complete, pornind de 1a o retea
stradala, la organizarea unor retele logice de utilititi si la un regulament de urbanism

local pentru zona studiat.

3.4 Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referints

Propunerea prezentului Aviz de Oportunitate va aduce un plus de valoare zonei,
prin dezvoltarea economici si sociald a spatiului urban din Municipiul Tarniveni: prin
cresterea veniturilor locuitorilor, prin creeare de noj locuri de munca.

Prin prezentul PUZ se doreste reglementarea terenului studiat din punct de
vedere urbanistic, prin reglementarea terenului, creindu-se astfel un cadru legal pentru
emiterea Autorizatiilor de Construire,

Pentru  Primaria Municipiului Tarnaveni orice plan urbanistic care
reglementeazi o zoni si completeaza prin detaliere PUG ul, este binevenit.

Pentru locuitorii din zona, reglementarea terenul va aduce un plus de valoare

prin creeare de noi locuri de munca,

3.5 Accesul carosabil si pietonal
Accesul la teren se face din drumul judetean situat Tn partea nordica a terenuluj.
In interiorul incintei toate constructiile nou propuse vor fi deservite de drumuri
pietruite/asfaltate, respectiv alei pietonale dalate, parcari,

3.6 Utilitati
Retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaz pot fi extinse pe baza unor
proiecte de specialitate, fiind prezente pe judetean situat in partea nord-vestic a

terenului.

3.7 Indicatori propusi
Procentul de ocupare al terenului si Coeficientul de utilizare al terenuluj

existenti si propusi sunt:

Coeficientul Cod Existent | Propus
Valoare
Procentul de ocupare al terenului POT 0,00% 65%
Coeficientul de utilizare al terenului CUT 0,00 1,2
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3.8 Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati

- costurile PUZ, Intocmirea si aprobarea;

- dezmembrarea parcelelor conform PUZ aprobat;

- constructiile, drumurile, lucrarile edilitare din interiorul parcelelor;

- legarea drumurilor interioare la drumurile publice;

- extinderea retelelor edilitare existente in baza unor proiecte de specialitate:

- constructiile tehnologice/alte functiuni compatibile (spélatorie self-service,
vulcanizare, spatii administrative, birouri si anexe, locuinte de serviciu,
imprejmuiri) in baza autorizatiilor de construire eliberate de primarie.

3.9 Categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale
- amenajarea strizilor
- iluminatul public

3.10 Etapizarea realizirii investitiilor -
- - Intocmirea si aprobarea PUZ

- dezmembrarea si intdbularea parcelelor conform PUZ

- obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate

- extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate

- amenajarea drumurilor de santier

- realizarea investitiilor finalizate prin receptii

- Intabularea constructiilor

- amenajarea strazilor si iluminatul public

3.11 Propuneri privind metode de informare si consultare a publicului privind
elaborarea Planului Urbanistic Zonal

Conform legilor in vigoare vecinii afectati de prevederile PUZ vor fi instiintati
la demararea proiectului urbanstic verbal, prin afigsare la fata locului, iar dupa
intocmirea PUZ vor fi anuntati postal §i prin anunt la ziar despre locul si data
procedurii de consultare a populatiei organizati de Primaria Tarndveni.

Tntocmit,
Arh. Gheorghiu Petru Alexandru
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